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VODIC ZA DOBIVANJE
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GRADEVINSKE I UPORABNE
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Orasje, kolovoz 2023. godine




1. KORAK:

URBANISTICKA SUGLASNOST

Urbanisticka suglasnost je upravni akt, koji izdaje
nadlezna gradska sluzba i kojim se definiraju preduvjeti
za projektiranje i odobravanje buduce promjene u
prostoru kad ne postoji provedbeni planski dokument za
to podrudje.

PRAVNI TEMEL] ZA DONOSENJE URBANISTICKE SUGLASNOSTI

Temelj za definiranje preduvjeta u urbanistickoj suglasnosti su:
Prostorni plan Zupanije, Prostorni plan podrucja posebnih
obiljezja Zupanije, Prostorni i Urbanisticki plan Grada, te
iznimno Plan Parcelacije.

Urbanisticko-tehniCke i druge uvjete koji nisu utvrdeni planskim
dokumentima, a propisani su posebnim zakonom ili propisima
donesenim na temelju zakona utvrduje nadlezna gradska sluzba.

< Urbanisticka suglasnost donosi se u roku od 20 dana od
dana prijema potpunoga zahtjeva.

% Urbanistic¢ka suglasnost vrijedi godinu dana od dana njene
pravomocnosti i u tom se periodu mora podnijeti zahtjev
za izdavanje odobrenja za gradenije.

< Valjanost urbanisticke suglasnosti moze se na zahtjev
investitora izuzetno produziti, ali najvise za godinu dana.




URBANISTICKA SUGLASNOST ZA PRIVREMENE GRADEVINE I
JEDNOSTAVNE GRADEVINE I ZAHVATE U PROSTORU

Ova suglasnost se izdaje samo izuzetno i s ograniCenim rokom
vazenja, odnosno najdalje do privodenja zemljista konacnoj
namjeni. Investitor je obvezan, nakon isteka roka, privremenu
gradevinu ukloniti i zemljiSte dovesti u prvobitno stanje o svom
trosku i bez prava na naknadu.

URBANISTICKA  SUGLASTNOST ZA  NEURBANIZIRANA
NASELJA

Za izgradnju gradevina i vrSenje drugih zahvata u prostoru sa
naseljima mjesSovitog i seoskog tipa za koje se ne radi
urbanisticki plan, urbanisticka suglasnost se izdaje na osnovu
uvjeta iz Prostornog plana grada.

PRILOZI UZ ZAHTJEV ZA IZDAVANJE URBANISTICKE
SAGLASNOSTI:

% Kopija katastarskog plana, s naznakom korisnika
predmetne i susjednih parcela,

% Idejni projekat gradevine i zahvata u prostoru (sve faze
idejnog projekta),

< Tehnicki opis sa glavnim tehnicko - eksploatacijskim
parametrima,

% Opis predvidene tehnologije rada, ako se radi o
proizvodnim objektima ili specificnom zahvatu u prostoru,

% OkoliSnu dozvolu, ukoliko se radi o gradevinama,
zahvatima i pogonima za koje je potrebna procjena
utjecaja na okoliS i za koje je to propisano vazedim
zahvatima,




% Administrativna taksa od 13,00 KM ako je
gradevinska parcela povrsine do 0,2 ha,

% Administrativna taksa od 25,00 KM ako je gradevinska
parcela povrsine do 1 ha ili infrastrukturna gradevina
duljine 1 km.

PREDAJA ZAHTIEVA.:

Zahtjev za izdavanje urbanisticke suglasnosti s ostalim
dokumentima Investitor podnosi Sluzbi za prostorno uredenje
i imovinsko - pravne poslove Grada OraSja, a predaje se na
Protokol Grada Orasja ili putem poste.

OBJEKTI I RADOVI ZA KOJE NIJE POTREBNO ODOBRENIJE ZA
GRADENJE I KOJI SE IZVODE NA TEMELJU DOBIVENE
URBANISTICKE SUGLASNOSTI

< Pomocéne gradevine namijenjene redovitoj uporabi

individualnog stambenog objekta, koje se grade na

parceli za koju je izdano odobrenje za gradenje Sto

podrazumijeva: individualne garaze, spremista, drvarnice

bruto povrsine do 30 m2, i visine sljemena do 5 m,

nadstresnice,

Bunare za vodu, cisterne za vodu zapremine do 10 m3 i

septiCke jame zapremine do 10 m3,

Staklenike za bilje bruto tlocrtne povrsSine do 30 m2 i

visine vijenaca do 4 m od nivoa okolnog terena,

< Montazne objekte i kioske gotove konstrukcije povrsine
do 12m2,

< Djecja igralista i temelje stabilnih djedjih igralista,

< Nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu,

< Reklamne panoe povrsine do 12 m2,

% Sportskih terena bez tribina koji su cijelom svojom
povrsinom oslonjeni na tlo (igraliSta za tenis, nogomet, i
slicno),

)
0’0
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< Radovi na stubistima, hodnicima i sl., na promjeni
pristupa gradevini i unutar gradevine radi omogucdivanja
nesmetanog pristupa i kretanja u gradevini osobama s
umanjenim tjelesnim sposobnostima,

% Radovi na zamjeni i dopuni opreme, ako je to u skladu s
namjenom gradevine,- Spomen obiljezja.

OBJEKTI I RADOVI ZA KOJE NIJE POTREBNO ODOBRENIJE ZA
GRADENJE KAO NI URBANISTICKA SUGLASNOST

< Radove redovnog odrzavanja i sanacije osteéene
gradevine, koji se mogu svrstati u radove tekuceg
odrzavanja,

% Gradenje individualne ili obiteljske grobnice, u skladu s
propisanim lokalnim standardima,

< Uredenje okucénice individualnog stambenog objekta za
koji je izdano odobrenje za gradenje Sto podrazumijeva
gradenje: ograda i potpornih zidova visine do 0,8 m od
nivoa tla, staza ili platoa, vrtnog bazena ili ribnjaka
povrsine do 20 m2, vrtnog ognjista povrsine do 1,5 m2 |
visine do 3 m,

< Kablovskih i zrac¢nih priklju¢aka na niskonaponsku, PTT i
CATV mrezu, kao i prikljuCaka postoje¢e gradevine na
komunalne instalacije (vodovod, kanalizacija, plin),

% Postavljanje plastenika namijenjenih iskljucivo
poljoprivrednoj proizvodniji,

% Radove na objektu kod kojih se zbog promjene djelatnosti,
koja bitno ne utjeCe na uvjete uporabe objekta, ne utjece
na bilo kakve promjene konstruktivnih elemenata
gradevine.

Zahvati se izvode na jedino ako su rijeSeni prethodno rijeseni
imovinsko-pravno odnosi, dobivena lokacijska dozvola odnosno
urbanisticka suglasnost, prethodno rijeSenih imovinsko-pravnih
odnosa i odgovarajuceg projekta i drugog zahvata u prostoru,
te zavrsenog iskolCavanja od stane ovlastenih organa.
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devini.

objekti i radovi podlijezu pregledu izvedenih radova od

strane nadlezne gradske sluzbe, na temelju Cega se izdaje

rjeSenje o zavrsenoj gra

Ovi




2. KORAK:

GRADEVINSKA

DOZVOLA/ODOBRENJE ZA
GRADENJE

Gradenju nove i rekonstrukciji postojece gradevine moze se
pristupiti samo na temelju pravomoénog odobrenja za
gradenje, osim u slucajevima kada je za pocetak gradenja
dovoljna i pravosnazna urbanisticka suglasnost. Odobrenje za
gradenje se izdaje za gradenje cijele gradevine ili dijela
gradevine koja Cini tehnicko-tehnolosku cjelinu.

Zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje podnosi investitor
Sluzbi za prostorno uredenje i imovinsko - pravne poslove
Grada OrasSja, u pisanom obliku.

PRILOZI UZ ZAHTIEV ZA IZDAVANJE ODOBRENJA ZA
GRADENIJE

% Preslik urbanisticke suglasnosti.
% Dokaz o pravu gradenja na predmetnoj lokaciji,

% Azurni geodetski snimak - plan s ucrtanom situacijom
cijele slozene gradevine,

% Dva primjerka glavnog projekta u analognoj formi i jedan
primjerak u digitalnoj formi na nekom od elektronskih
medija,

% Pisano izvjeS¢e o obavljenoj reviziji glavnoga projekta sa
pozitivnim zakljuckom, ako je potrebna,

< Pisano izvjes¢e o izvrSenoj nostrifikaciji i potvrdu o
usuglasenosti u sluCajevima ako je potrebna,




< Okolisna dozvola, ako je potrebna,

< Odgovaraju¢i vodni akt (vodna dozvola, vodna
suglasnost) nadleznog organa ukoliko to tip projekta
zahtjeva,

% Dokaz da je investitor platio naknadu za uredenje
gradevinskog zemljista,

% Tehnicko rjeSenje rekultivacije zemljista koje je
prethodno revidirano od strane strucne institucije za
podrucje poljoprivrede, za sluCajeve gradnje privremenih
gradevina i privremene upotrebe zemljiSta za druge
namjene kao i za gradnju prilikom koje dolazi do
oStecenja okolnog poljoprivrednog zemljista,

% Drugi prilozi odredeni posebnim zakonima,

< Dokaz o uplati administrativhe takse za troskove
postupka: Za stambene zgrade do 300 m2, gospodarske
i poslovhe zgrade do 200 m?2 iznosi 0,50 % od
gradevinske vrijednosti Za ostale gradevine iznosi 0,25%
od gradevinske vrijednosti.

POSTUPAK IZDAVANJA ODOBRENJA ZA GRADENJE

Odobrenje za gradenje je upravni akt koji izdaje nadlezna
gradska sluzba najkasnije u roku od 30 dana od dana prijema
urednog zahtjeva, ako se utvrdi da su ispunjeni svi zakonom
propisani uvjeti, kao i uvjeti iz urbanisticke suglasnosti.

Odobrenje za gradenje je potrebno za: novogradnju, za
rekonstrukciju, dogradnju, nadogradnju, promjenu namjene
gradevine, za uklanjanje gradevine /rusSenje, demontaza
gradevine ili dijela gradevine i za privremene objekte.

Glavni projekt mora biti izraden u skladu s uvjetima danim u
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urbanistickoj suglasnosti odnosno urbanisti¢ko-tehnickim
uvjetima propisanim zakonom.

IZMJENA I/ILI DOPUNA ODOBRENJA ZA GRADENIE

% Investitor je duzan da podnese zahtjev za izmjenu i/ili
dopunu odobrenja za gradenje ako tijekom gradenja
namjerava da ucini takve izmjene na gradevini kojima se
tehnicki znacajno odstupa od rjeSenja u glavhom
projektu, na temelju kojeg je izdano odobrenje za
gradenje.

% Zahtjev se obvezno podnosi prije poduzimanja bilo kakvih
radova i zahvata na samoj gradevini.

% Ako se tijekom gradnje promijeni investitor, novi
investitor duzan je u roku od 30 dana podnijeti zahtjev za
izmjenu odobrenja za gradenje u vezi s promjenom
investitora.

Novi investitor duzan je uz =zahtjev za izmjenu
odobrenja za gradenje priloziti:

% Vazecle odobrenje za gradenje

% Dokaz o pravu gradenja na navedenoj nekretnini,
odnosno da je stekao pravo vlasnistva na gradevini koja
je predmet izmjene odobrenja za gradenje.

PRESTANAK VAZENJA ODOBRENJA ZA GRADENJE

Odobrenje za gradenje prestaje vaziti ako se sa radovima na
gradevini za koju je izdano odobrenje za gradenje ne zapocne
u roku od jedne godine od dana njegove pravomocnosti.

Vazenje odobrenja za gradenje, moze se posebnim rjesSenjem,
po zahtjevu investitora, produziti za joS jednu godinu, ako se
nisu promijenili uvjeti prema kojima je izdano ranije odobrenje
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za gradenje.

Investitor zahtjev mora podnijeti nadleznoj gradskoj sluzbi
koja je izdala ranije odobrenje za gradenje najmanje 15 dana
prije prestanka vazenja tog odobrenja.

PRIJAVA GRADENJA

Investitor je duzan nadleznoj gradskoj sluzbi koja mu je izdala
odobrenje za gradenje, kao i nadleznoj urbanisticko-
gradevinskoj inspekciji pismeno prijaviti pocetak radova,
najkasnije u roku od osam dana prije stvarnog pocetka
radova. Nadlezna inspekcija ¢e po sluzbenoj duznosti izvrsiti
inspekcijski pregled na gradiliStu kako bi provjerila ispunjenje
tehnickih i sigurnosnih uvjeta za rad u roku od 10 dana.

ISKOLCAVANJIE

< Prije pocCetka gradenja vrsi se iskolCavanje gradevine u
skladu s uvjetima danim u odobrenju za gradenje i na
temelju glavnog ili izvedbenog projekta.

< IskolCavanje gradevine vrSi gradski organ nadlezan za
katastar ili te poslove povjerava pravnoj osobi
registriranoj za izvodenje tih radova.

< O iskol¢avanju se sacinjava elaborat, a preslici se
dostavljaju investitoru, koji je duzan po jedan primjerak
dostaviti nadleznoj gradskoj sluzbi i inspekciji.
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3. KORAK:

>

UPORABNA DOZVOLA

Svaka izgradena gradevina za koju se izdaje odobrenje
za gradenje smije se poceti koristiti, odnosno staviti u
pogon, nakon Sto nadlezna gradska sluzba izda dozvolu
za njenu uporabu na temelju prethodno izvrSenog
tehnickog pregleda ili rjeSenje o zavrsetku gradevine. Za
individualne stambene i stambeno-poslovne objekta i
gradevine za c¢iju gradnju nije potrebno odobrenje za
gradenje se izdaje rjeSenje o zavrsetku gradevine.

U slucaju slozene gradevine, pojedina odobrenja za
upotrebu dijela gradevine se izdaju prema uvjetima
odredenim nacelnim odobrenjem, glavnim projektom i
odobrenjem za gradenje za taj dio gradevine. Nakon
zavrSetka slozene gradevine, po sluzbenoj duznosti,
izdaje se jedinstvena uporabna dozvola za cijelu
gradevinu bez obzira na prethodno izdano ii vise
pojedinacnih uporabnih dozvola za dijelove slozene
gradevine.

PRILOZI UZ ZAHTIEV ZA IZDAVANJE UPORABNE DOZVOLE

% Preslik pravomoénog odobrenja za gradenje, ukljucujuci

eventualne izmjene i dopune,

< Pisanu izjavu izvodaCa radova o izvedenim radovima i

< Pisano zavrSno izvjeS¢e nadzora nad gradenjem,

uvjetima za odrzavanje gradevine,
sa
potvrdom o kompletnosti radova,

% Vodna dozvola, izdana od nadleznog organa, ukoliko je ista
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potrebna,

% dokaz o uplati administrativhe takse: za jednostavne
gradevine iznosi 10,00 KM za stambene zgrade do 300 m?2,
gospodarske i poslovne zgrade do 200 m2 iznosi 0,50% od
gradevinske vrijednosti za ostale gradevine iznosi 0,25%
od gradevinske vrijednosti.

TEHNICKI PREGLED

< Tehnickim pregledom utvrduje se da je gradevina
izgradena u skladu s tehnickom dokumentacijom na
temelju koje je izdano odobrenje za gradnju, tehnickim
propisima i standardima, koji se odnose na pojedine vrste
radova, materijala, opreme i instalacija.

< Tehnicki pregled vrsi se po zavrsetku izgradnje objekta,
nakon izvrsenja svih radova predvidenih odobrenjem za
gradenje i glavnim, tj. izvedbenim projektom.

K/
0‘0

Ukoliko je tijekom gradenja doslo do manjih izmjena koje
ne podlijezu izmjeni i/ili dopuni odobrenja za gradenje,
investitor je duzan da za tehnicki pregled pripremi i
projekt izvedenog stanja odnosno projekt izmjena i/ili
dopuna.

< Tehnicki pregled mora se obaviti u roku od najvise 30
dana od dana podnosenja potpunog zahtjeva za izdavanje
uporabne dozvole ili najvise 20 dana od dana imenovanja
Povjerenstva za tehnicki pregled.

<% O mjestu, danu i satu obavljanja tehnickog pregleda
nadlezna gradska sluzba duzna je izvijestiti investitora,
predsjednika i c¢lanove Povjerenstva, tijela i poduzeca
koja su izdavala odredene suglasnosti u postupku
izdavanja odobrenja za gradenje ili koja trebaju
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sudjelovati u tehnickom pregledu najkasnije 8 dana prije
dana zakazanog za tehnicki pregled.

< Predsjednik i Clanovi Povjerenstva za tehnicki pregled o
izvrSenom tehnickom pregledu sastavljaju zapisnik u koji
se unosi i misSljenje svakog cClana moze li se izgradena
gradevina koristiti ili se moraju ukloniti nedostaci ili se ne
moze izdati uporabna dozvola. Zapisnik potpisuje
predsjednik i svi Clanovi komisije.

< Troskove obavljanja tehnic¢kog pregleda, koji se utvrduju
za svaki poseban slucaj na temelju kriterija iz posebne
odluke gradskog/opcinskog vijeca, snosi investitor.

POVIERNSTVO ZA TEHNICKI PREGLED

< Tehnicki pregled obavlja Povjerenstvo iz reda
kvalificiranih struc¢njaka kojeg rjeSenjem, u roku od 8
dana od prijema potpunog zahtjeva za uporabnu dozvolu,
imenuje nadlezna gradska sluzba koja je izdala odobrenje
za gradenje.

< Broj clanova Povjerenstva zavisi od vrste i slozenosti
gradevine i od vrste radova koje pregleda, odnosno
Povjerenstvo mora imati po jednog strucnog c¢lana za
svaku vrstu radova koje pregleda Jedan od clanova
Povjerenstva je predsjednik i on koordinira rad.

L)

% Clanovi Povjerenstva moraju biti diplomirani inZenjeri
odgovarajuce struke s 5 godina radnog iskustva u struci i
poloZzenim stru¢nim ispitom.

< Gradonacelnik najmanje jednom u dvije godine objavljuje
javni poziv stru¢nim osobama raznih specijalnosti da
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dostave dokaze o ispunjavanju uvjeta za sudjelovanje u
Povjerenstvima. Javni oglas mora biti objavljen najmanje
u sluzbenom glasilu Zupanije i u najmanje jednom
dnevnom listu.

DUZNOSTI INVESTITORA U POSTUPKU TEHNICKOG PREGLEDA

< Investitor je duzan osigurati nazo¢nost ugovorom vezanih

uCesnika u gradenju prilikom tehnickog pregleda,
osigurati uvjete za rad, te slobodan i neometan pristup
svim dijelovima gradevine uz potrebnu stru¢nu asistenciju
nadzora i izvodaca.

Investitor je duzan, najkasnije 8 dana uoci tehnickog
pregleda, Povjerenstvu za tehnicki prijem dostaviti na
uvid i raspolaganje tijekom njenog rada sljedecu
dokumentaciju: glavni odnosno izvedbeni projekt il
projekt izvedenog stanja, dokaze o postignutoj kvaliteti
radova, gradevinskih proizvoda i opreme, dokumentaciju
0 izvrSenim ispitivanjima i rezultatima testiranja nosivosti
konstrukcije, ako se testiranje zahtjeva, gradevinski
dnevnik i gradevinsku knjigu, zavrsno izvjesSée nadzornog
inzenjera o izvedbi gradevine i ostalu dokumentaciju
definiranu posebnim propisima u zavisnosti od vrste
gradevine.

IZDAVANJE UPORABNE DOZVOLE

< Uporabna dozvola izdaje se u formi rjesenja prema

Zakonu o upravnom postupku, na temelju pozitivhe
ocjene iz zapisnika Povjerenstva za tehnicki pregled,
najkasnije u roku od 7 dana od dana dostave zapisnika o
tehnickom pregledu.

% Predsjednik Povjerenstva za tehnicki pregled duzan je

nakon obavljenog tehnickog pregleda zapisnik o
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izvrSenom tehnickom pregledu dostaviti nadleznom tijelu
odnosno sluzbi uprave najkasnije u roku od 8 dana po
izvrSenom tehnickom pregledu.

% Ako su zapisnikom utvrdeni nedostaci koje je potrebno
ukloniti, nadlezna gradska sluzba ¢e donijeti Zakljucak
kojim se utvrduje rok za otklanjanje nedostataka koji ne
moze biti duzi od 90 dana.
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SLUZBA ZA PROSTORNO UREDPENJE I IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE GRADA ORASJA

Odgovorna osoba:

Manda Rezo

Pomocénik gradonacelnika za prostorno uredenje i imovinsko-
pravne poslove

Ured br.8,
TEL. +387 (0) 31 712 322 lokal 102
EMAIL: pu.ipp@orasje.ba

Drzavni sluzbenici za prostorno uredenje i imovinsko-pravne
poslove:

% Faruk Zahirovic
TEL. +387 (0) 31 712 322 lokal 212

< Tanja Dominkovi¢
TEL. +387 (0) 31 712 322 lokal 212

Adresa:
Grad Orasje

Treca ulica 45
76270 Orasje
Bosna i Hercegovina
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